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Årsredovisning 2023

Välkommen till årsredovisningen för Brf Porfyren
Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberättelse

Förvaltningsberättelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrättsföreningen och
fastigheten. Du hittar också styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret samt

ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framgå i förvaltningsberättelsen är om bostadsrättsföreningen är äkta eller oäkta eftersom det senare
medför skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.

Resultaträkning

I resultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också

se var föreningens intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man inte
bokför hela kostnaden på en gång, utan fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte

något utflöde av pengar. Många nybildade föreningar gör stora underskott i resultaträkningen varje år vilket
vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.

Balansräkning

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning är
det alltid räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens tillgångar, skulder och egna kapital.

I en bostadsrättsförening består eget kapital oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter), underhållsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller förluster. I en balansräkning är alltid tillgångarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som är "balansen" i balansräkning.

Kassaflödesanalys

Kassaflödet är bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger

kassaflödesanalysen mer än resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i
kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gått till.

Noter

I vissa fall räcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen till för att förklara vad
siffrorna innebär. För att du som läser årsredovisningen ska få mer information finns noter som är mer specifika

förklaringar till resultat- och balansräkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansräkningen betyder det att det finns en not för den posten. Här kan man till exempel få information om

investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur stora de är, vilken ränta
de har och när det är dags att villkorsändra dem.

Giltighet

Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och
Balansräkningen, samt styrelsens förslag till resultatdisposition. I dessa delar gäller dokumentet efter det att

stämman fattat beslut avseende detta.
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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta
bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Föreningen har sitt säte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrättsföreningen registrerades 1956-08-15. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1962-

06-18 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-14 hos Bolagsverket.

Äkta förening

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening.

Moms

Föreningen är momsregistrerad för IMD (Individuell Mätning och Debitering, även kallat "gemensamt elavtal").

Fastigheten

Föreningen äger och förvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun

Eriksberg 12:3 - Uppsala

Marken innehas med äganderätt.

Fastigheten är försäkrad hos Länsförsäkringar Uppsala.

I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen.

Byggnadsår och ytor

Värdeåret är 1960.

På fastigheten finns 4 stycken bostadshus innehållande 68 bostadsrätter och 1 lokal, varav lokalen är hyresrätt.

Den totala byggnadsytan uppgår till 5 035 kvm, varav 4 976 kvm avser lägenhetsyta och 59 kvm avser lokalyta.
Dessutom finns 8 garage och 33 p-platser.

Lägenhetsfördelning

8 st 1 rum och kök

57 st 3 rum och kök

3 st 5 rum och kök                 

Styrelsens sammansättning

Jonas Funseth Ordförande

Lars Jonas Olof Åkerström Styrelseledamot

Martin Gumucio Styrelseledamot

Ylva Britt Solveig Lindahl Styrelseledamot

Ylva Geber Styrelseledamot

Carl Anders Basilier Suppleant
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Säde Tatar Suppleant

Valberedning

Håkan Lindstedt

Karin Westlund

Daniel Lindqvist

Firmateckning

Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av minst två ledamöter i förening.

Revisorer

Folkesson Råd & Revision Revisor

Susanna Hjort Revisor

Oscar Lilja Suppleant

Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-05-30.

Extra föreningsstämma hölls 2023-10-22. Beslut om ändring av stadgar. Beslut om gemensamt elavtal (IMD).

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 10 protokollförda sammanträden.

Teknisk status

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2020 och sträcker sig fram till 2049. Underhållsplanen
uppdaterades 2020.

Utförda historiska underhåll

Målning av väggar i föreningens tre cykelförråd.

Omläggning av golv samt målning av väggar i soprum/miljöstuga.

Målning av trapphusportar, entrépartier vid trapphus samt förrådsdörrar.

Spolning av dagvattenstammar samt dagvattenbrunnar.

Rensning av ventilationskanaler samt OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

Installation av 16 st elbilsladdare på parkeringsplatser utanför Granitvägen 15.

Byte av frånluftsfläktar i samtliga 10 trapphus.

Relining och renovering av nedre avloppsystem (avloppsstammar) under bottenvåning i samtliga

fyra fastigheter.

Radonmätning har genomförts, som visade på att värdena ligger långt under gränsvärdena. Ny
underhållsplan. Uppfräschning av gårdarna.

Färdigställande av etapp 1 av arbeten med yttre stammar och dagvattenbrunnar.

Byte av yttre stammar från fastigheten ut till gatan. Byte och nyanläggning av dagvattenbrunnar.

Översyn och renovering av fönster och balkongdörrar. Målning av trä på balkonger och
uteplatser, vid behov även byte av träpanel. Målning av garageportar. Byte av styr- och
reglersystem samt styrventiler för värme och tappvarmvatten.

2023

2022-2023

2021

2020

2019

2018
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Översyn av lekplatser. Nya sandlådor, gungor och förvaringslådor för uteleksaker. Beskärning

och fällning av träd vid parkeringsplatser.

Stamspolning och, där så varit möjligt, fräsning av gemensamledningar avlopp ut mot väg.

Stam- och fasadrenovering, byte av samtliga el-centraler och lägenhetsdörrar, uppfräschning av
trappuppgångar, portkod, fastighetsnät, omgjutning av balkonger och ny miljöstation.

Omläggning av takens tätskikt på samtliga fyra fastigheter.

Planerade underhåll

Rengöring av fasad

Lagning av skador på fasad

Renovering av lekplatser

Besiktning av samtliga lägenheter för att förebygga framtida vattenskador.

Installation av gemensam el (IMD)

Anläggning av solceller

Omläggning av takens tätskikt på samtliga fyra fastigheter.

Byte av dörr till soprum/miljöstuga

Avtal med leverantörer

Ekonomisk förvaltning Simpleko AB

Fastighetsskötsel och trappstädning SBC

Övrig verksamhetsinformation

Föreningen är medlem i Bostadsrätterna.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Ekonomi

Föreningens resultat för 2023 är en förlust. I resultatet ingår avskrivningar, vilket är en bokföringsmässig
värdeminskning av föreningens fastighet. Den posten påverkar inte föreningens likviditet.

Tittar man på föreningens likviditetsflöde som även innefattar löpande amorteringar, investeringar samt
finansieringsdelen i form av lån och upplåtelser så har föreningen ett negativt kassaflöde. Detta beror på att

man under året investerat i elbilsladdare. 

Årsavgifterna har under året varit oförändrade.

Under år 2023 genomfördes installation av 16 elbilsladdare. Kostnad för installationen belastar årets resultat
negativt men är samtidigt en långsiktig investering av nödvändig infrastruktur.

Förändringar i avtal

Nytt avtal för bredband/tv/telefoni har ingåtts med Telia. Det nya avtalet innebär i korthet att

bredbandshastigheten höjs från 100/10 Mbit till 1000/1000 Mbit. Samtidigt blir utbudet av antalet TV-kanaler och
streamingtjänster något färre. Däremot blir månadskostnaden lägre. Den nuvarande månadskostnaden är 244
kr/månad och lägenhet. Ny månadskostnad från och med mars 2024 blir 219 kr/månad och lägenhet.

2017

2016

2009-2010

2004

2024

2025

2025-2026

2026
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i föreningen vid räkenskapsårets början och slut var 94 st. Tillkommande och avgående
medlemmar under året var 8. Det har under året skett 7 överlåtelser.

Styrelsens policy för andrahandsupplåtelser är att följa Hyresnämndens praxis. Tillstånd från styrelsen krävs för
andrahandsupplåtelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras köparen vid varje överlåtelse en expeditionsavgift om 2,5% av gällande
prisbasbelopp (2024=1 433 kronor). Pantsättningsavgift debiteras med 1% av gällande prisbasbelopp (2024=573

kronor) vid varje pantsättning.

Påminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerårsöversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020

Nettoomsättning 3 632 951 3 600 714 3 548 212 3 414 476

Resultat efter fin. poster -16 091 363 564 -1 012 832 653 551

Soliditet (%) 9 9 7 12

Yttre fond 1 025 000 700 000 1 323 818 623 818

Taxeringsvärde 109 812 000 109 812 000 81 671 000 81 671 000

Årsavgift per kvm upplåten bostadsrätt, kr 690 677 676 -

Årsavgifternas andel av totala
rörelseintäkter (%)

92,3 87,7 94,8 -

Skuldsättning per kvm upplåten
bostadsrätt, kr

3 352 3 438 3 524 3 611

Skuldsättning per kvm totalyta, kr 3 240 3 324 3 407 3 491

Sparande per kvm totalyta, kr 179 261 257 244

Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 30 21 22

Värmekostnad per kvm totalyta, kr 115 103 108 101

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 38 47 36

Energikostnad per kvm totalyta, kr 177 171 176 159

Genomsnittlig skuldränta (%) 1,79 0,86 0,91 0,94

Räntekänslighet (%) 4,86 5,08 5,21 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens tillgångar som är finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsättning - räntebärande skulder / kvadratmeter bostadsrättsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används för att bedöma
möjlighet till nyupplåning.

Sparande - (årets resultat + avskrivningar + kostnadsfört planerat underhåll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas till

framtida underhåll. Nyckeltalet bör sättas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad för el + vatten + värme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningen betalar i energikostnader.
Kostnader för medlemmarnas elförbrukning ingår inte i årsavgiften.

Räntekänslighet (%) - räntebärande skulder / ett års årsavgifter.
Nyckeltalet visar hur många % årsavgiften behöver höjas för att bibehålla kassaflödet om den genomsnittliga

skuldräntan ökar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (för småhus ingår även biyta).

Årsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som är upplåtna med bostadsrätt och som definieras

som årsavgift enligt bostadsrättslagen.
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Upplysning vid förlust

Årets negativa resultat beror främst på ökade räntekostnader. Föreningen satte om ett av tre lån under år 2023.
Tidigare räntekostnader för detta lån var avsevärt lägre än de räntekostnader som kom att bli efter att lånet
sattes om. Årets förlust bedöms inte påverka föreningens möjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

åtaganden, detta då styrelsen inför år 2024 beslutade om en avgiftshöjning på 19%. Avgiftshöjningen ska
kompensera för höjda räntekostnader; både för det lån som sattes om år 2023, men även för de två lån som
kommer att sättas om under år 2024. Vidare ska avgiftshöjningen även täcka kostnader för höjda avgifter för

vatten, höjda fjärvärmekostnader samt kommande större underhåll såsom exempelvis omläggning av tätskikt på
fastigheternas tak.

Förändringar i eget kapital

2022-12-31

DISPONERING AV

FÖREGÅENDE ÅRS
RESULTAT

DISPONERING AV
ÖVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 379 990 - - 379 990

Upplåtelseavgifter 231 710 - - 231 710

Fond, yttre
underhåll

700 000 - 325 000 1 025 000

Balanserat resultat 138 860 363 564 -325 000 177 424

Årets resultat 363 564 -363 564 -16 091 -16 091

Eget kapital 1 814 124 0 -16 091 1 798 033

Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat 177 424

Årets resultat -16 091

Totalt 161 333

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Reservering fond för yttre underhåll 700 000

Att från yttre fond i anspråk ta -491 301

Balanseras i ny räkning -47 366

161 333

Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassaflödesanalys med

tillhörande noter.
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Resultaträkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rörelseintäkter

Nettoomsättning 2 3 632 951 3 541 659

Övriga rörelseintäkter 3 83 514 297 657

Summa rörelseintäkter 3 716 465 3 839 316

Rörelsekostnader

Driftskostnader 4, 5, 6, 7 -2 499 903 -2 511 830

Övriga externa kostnader 8 -264 610 -165 883

Personalkostnader 9 -61 713 -56 452

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -604 644 -604 644

Summa rörelsekostnader -3 430 869 -3 338 808

RÖRELSERESULTAT 285 595 500 508

Finansiella poster

Ränteintäkter och liknande resultatposter 1 026 12 721

Räntekostnader och liknande resultatposter -302 712 -149 664

Summa finansiella poster -301 687 -136 944

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -16 091 363 564

ÅRETS RESULTAT -16 091 363 564
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Balansräkning

TILLGÅNGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningstillgångar

Byggnad och mark 10 17 127 017 17 662 001

Markanläggningar 11 139 324 208 984

Maskiner och inventarier 12 200 105 0

Summa materiella anläggningstillgångar 17 466 446 17 870 985

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 17 466 446 17 870 985

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24 412 48 934

Övriga fordringar 13 204 105 702

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 14 180 303 173 998

Summa kortfristiga fordringar 408 820 223 634

Kassa och bank

Kassa och bank 1 457 765 1 572 103

Summa kassa och bank 1 457 765 1 572 103

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 1 866 585 1 795 737

SUMMA TILLGÅNGAR 19 333 032 19 666 722
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 611 700 611 700

Fond för yttre underhåll 1 025 000 700 000

Summa bundet eget kapital 1 636 700 1 311 700

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 177 424 138 860

Årets resultat -16 091 363 564

Summa fritt eget kapital 161 333 502 424

SUMMA EGET KAPITAL 1 798 033 1 814 124

Långfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 5 573 440 10 967 995

Summa långfristiga skulder 5 573 440 10 967 995

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 11 103 935 6 139 440

Leverantörsskulder 159 737 147 604

Skatteskulder 29 043 10 237

Övriga kortfristiga skulder 83 690 83 690

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 16 585 154 503 632

Summa kortfristiga skulder 11 961 558 6 884 603

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 333 032 19 666 722

Signed document (qxVOF/)



Brf Porfyren

717600-3460

Årsredovisning 2023

Sida 11 av 18

Kassaflödesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den löpande verksamheten

Rörelseresultat 285 595 500 508

Justering av poster som inte ingår i kassaflödet

Årets avskrivningar 604 644 604 644

890 239 1 105 152

Erhållen ränta 1 026 44

Erlagd ränta -292 599 -149 995

Erhållen utdelning 0 12 677

Kassaflöde från löpande verksamheten före förändringar av

rörelsekapital
598 666 967 877

Förändring i rörelsekapital

Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -185 186 -21 426

Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 102 348 -41 201

Kassaflöde från den löpande verksamheten 515 828 905 250

Investeringsverksamheten

Förvärv av materiella anläggningstillgångar -200 105 0

Kassaflöde från investeringsverksamheten -200 105 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lån -430 060 -430 060

Kassaflöde från finansieringsverksamhet -430 060 -430 060

ÅRETS KASSAFLÖDE -114 337 475 190

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN 1 572 103 1 096 913

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 1 457 765 1 572 103
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årsredovisningen för Brf Porfyren har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd 2016:10 (K2), årsredovisning i mindre företag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrättsföreningars årsredovisningar.

Redovisning av intäkter

Intäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.

I årsavgiften ingår kostnader för kabel-tv, vatten och värme.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på

bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.

Följande avskrivningstider tillämpas:

Byggnad 2 %

Om- och tillbyggnad 2 %

Markanläggningar 5 %

Installationer 10 %

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens

finansiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. I de fall tillgången på balansdagen har ett lägre
värde än anskaffningsvärdet sker nedskrivning till det lägre värdet.

Omsättningstillgångar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits på föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll och

redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 589 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,30 % av

taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvärde.

Fastighetslån

Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflödesanalys

Kassaflödesanalysen har upprättats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2023 2022

Årsavgifter, bostäder 3 234 960 3 171 000

Hyresintäkter, lokaler 48 736 43 964

Hyresintäkter, garage 57 600 48 000

Hyresintäkter, p-platser 79 200 73 340

Internet 196 176 196 176

Övriga intäkter 16 279 9 179

Summa 3 632 951 3 541 659

NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2023 2022

Vidarefakturering 50 642 91 540

Övriga intäkter -1 3

Försäkringsersättning 3 024 206 114

Elstöd 29 848 0

Summa 83 514 297 657

NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL 2023 2022

Vidarefakturering 50 642 91 540

Fastighetsskötsel 114 164 110 952

Städning 96 706 93 984

Besiktning och service 4 480 4 200

OVK- obligatorisk ventilationskontroll 123 125 0

Summa 389 117 300 676

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022

Reparationer 270 737 127 028

Reparation försäkringsskada 0 300 525

Planerat underhåll 330 588 375 000

Summa 601 325 802 553

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022

Fastighetsel 120 537 153 854

Uppvärmning 590 342 532 567

Vatten 202 178 193 496

Sophämtning 153 198 127 630

Summa 1 066 255 1 007 547
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NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022

Fastighetsförsäkringar 98 558 93 270

Självrisker 32 103 0

Kabel-TV 196 372 196 372

Fastighetsskatt 116 172 111 412

Summa 443 205 401 054

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022

Förbrukningsmaterial 25 215 17 348

Övriga förvaltningskostnader 81 334 27 564

Revisionsarvoden 21 250 20 250

Ekonomisk förvaltning 100 560 100 721

Konsultkostnader 36 250 0

Summa 264 610 165 883

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022

Styrelsearvoden 46 600 42 600

Sociala avgifter 15 113 13 852

Summa 61 713 56 452

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvärde

Ingående 27 358 252 27 358 252

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 27 358 252 27 358 252

Ackumulerad avskrivning

Ingående -9 696 251 -9 161 267

Årets avskrivning -534 984 -534 984

Utgående ackumulerad avskrivning -10 231 235 -9 696 251

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 17 127 017 17 662 001

I utgående restvärde ingår mark med 609 200 609 200

Taxeringsvärde

Taxeringsvärde byggnad 55 443 000 55 443 000

Taxeringsvärde mark 54 369 000 54 369 000

Summa 109 812 000 109 812 000
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NOT 11, MARKANLÄGGNINGAR 2023 2022

Ackumulerat anskaffningsvärde

Ingående 1 393 219 1 393 219

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 1 393 219 1 393 219

Ackumulerad avskrivning

Ingående -1 184 235 -1 114 575

Årets avskrivning -69 660 -69 660

Utgående ackumulerad avskrivning -1 253 895 -1 184 235

Utgående restvärde enligt plan 139 324 208 984

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvärde

Ingående 0 0

Inköp 200 105 0

Utgående anskaffningsvärde 200 105 0

Ackumulerad avskrivning

Ingående 0 0

Utgående avskrivning 0 0

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 200 105 0

NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31

Skattekonto 10 212 702

Skattefordringar 100 053 0

Övriga fordringar 93 840 0

Summa 204 105 702
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NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31

Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 10 644 10 203

Försäkringspremier 77 959 72 851

Kabel-TV 49 093 49 093

Vatten 21 669 16 671

Förvaltning 20 938 25 180

Summa 180 303 173 998

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

VILLKORS-
ÄNDRINGSDAG

RÄNTESATS
2023-12-31

SKULD
2023-12-31

SKULD
2022-12-31

Nordea 2024-10-16 0,95 % 5 330 330 5 476 090

Nordea 2024-03-20 0,80 % 5 637 665 5 786 025

Nordea 2025-03-19 4,27 % 5 709 380 5 845 320

Summa 16 677 375 17 107 435

Varav kortfristig del 11 103 935 6 139 440

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 14 527 075 kr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag
inom ett år redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa

räkenskapsår.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31

El 15 176 20 994

Uppvärmning 93 055 85 503

Beräknat revisionsarvode 18 250 18 250

Utgiftsräntor 22 634 12 521

Löner 46 600 42 600

Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 12 402 0

Sociala avgifter 15 113 13 852

Förutbetalda avgifter/hyror 361 924 309 912

Summa 585 154 503 632

NOT 17, STÄLLDA SÄKERHETER 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 27 255 000 27 255 000
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NOT 18, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

I samband med budgetarbetet inför år 2024 beslutade styrelsen om en avgiftshöjning på 19% från och med
2024-01-01. Skälen till att månadsavgiften höjs är flera. Dels kommer två av föreningens tre lån att sättas om
under år 2024, något som kommer att innebära höjda räntekostnader. Dels kommer fjärrvärmeavgiften för

bostadsrättsföreningar i Uppsala kommun under år 2024 att höjas med 17%. Vidare höjs avgiften för vatten
inom Uppsala Kommun med 25% under år 2024. Under år 2025 kommer omläggning av tätskikt på
fastigheternas tak att genomföras. Föreningen kommer därmed att behöva spara pengar till den yttre fonden

under år 2024 samt del av år 2025.
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                        		2024-05-03T05:24:45.624Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Patrik Lager (email: Patrik.Lager@folkessonab.se mailId: f99ad23d-883c-458f-8856-29f0d70cde6e, signeeId: 662f3eea42505909738a9934)


                        
                        		2024-05-03T05:24:45.890Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Patrik Lager (email: Patrik.Lager@folkessonab.se, signeeId: 662f3eea42505909738a9934)


                        
                        		2024-05-03T05:25:40.643Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Jan Patrik Christoffer Lager (email: Patrik.Lager@folkessonab.se, signeeId: 662f3eea42505909738a9934)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "0034a933-8785-4275-a25d-10d686d37935",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "Jan Patrik Christoffer",
    "ipAddress": "158.174.22.141",
    "name": "Jan Patrik Christoffer Lager",
    "surname": "Lager"
  }
}


                        
                        		2024-05-03T05:26:14.155Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Susanna Hjort (email: susanna.hjorth@gmail.com, signeeId: 662f3eef42505909738a994d)


                        
                        		2024-05-03T06:35:06.269Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Susanna Hjort (email: susanna.hjorth@gmail.com, signeeId: 662f3eef42505909738a994d)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "e6298981-f575-4289-a284-6a8c5115a59b",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "SUSANNA",
    "ipAddress": "95.193.40.216",
    "name": "SUSANNA HJORT",
    "surname": "HJORT"
  }
}


                        
                        		2024-05-03T06:40:20.092Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SEALED


                        		Documents sealed by Resly


                        
                        		2024-05-03T06:40:21.083Z
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Välkommen till årsredovisningen för Brf Porfyren
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Kort guide till läsning av årsredovisningen


Förvaltningsberättelse


Förvaltningsberättelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrättsföreningen och
fastigheten. Du hittar också styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret samt


ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framgå i förvaltningsberättelsen är om bostadsrättsföreningen är äkta eller oäkta eftersom det senare
medför skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.


Resultaträkning


I resultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också


se var föreningens intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man inte
bokför hela kostnaden på en gång, utan fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte


något utflöde av pengar. Många nybildade föreningar gör stora underskott i resultaträkningen varje år vilket
vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.


Balansräkning


Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning är
det alltid räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens tillgångar, skulder och egna kapital.


I en bostadsrättsförening består eget kapital oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter), underhållsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller förluster. I en balansräkning är alltid tillgångarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som är "balansen" i balansräkning.


Kassaflödesanalys


Kassaflödet är bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger


kassaflödesanalysen mer än resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i
kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gått till.


Noter


I vissa fall räcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen till för att förklara vad
siffrorna innebär. För att du som läser årsredovisningen ska få mer information finns noter som är mer specifika


förklaringar till resultat- och balansräkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansräkningen betyder det att det finns en not för den posten. Här kan man till exempel få information om


investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur stora de är, vilken ränta
de har och när det är dags att villkorsändra dem.


Giltighet


Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och
Balansräkningen, samt styrelsens förslag till resultatdisposition. I dessa delar gäller dokumentet efter det att


stämman fattat beslut avseende detta.
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Förvaltningsberättelse


Verksamheten


Allmänt om verksamheten


Föreningen har till ändamål att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta
bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.


Föreningen har sitt säte i Uppsala.


Registreringsdatum


Bostadsrättsföreningen registrerades 1956-08-15. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1962-


06-18 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-14 hos Bolagsverket.


Äkta förening


Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening.


Moms


Föreningen är momsregistrerad för IMD (Individuell Mätning och Debitering, även kallat "gemensamt elavtal").


Fastigheten


Föreningen äger och förvaltar fastigheten nedan:


Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun


Eriksberg 12:3 - Uppsala


Marken innehas med äganderätt.


Fastigheten är försäkrad hos Länsförsäkringar Uppsala.


I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen.


Byggnadsår och ytor


Värdeåret är 1960.


På fastigheten finns 4 stycken bostadshus innehållande 68 bostadsrätter och 1 lokal, varav lokalen är hyresrätt.


Den totala byggnadsytan uppgår till 5 035 kvm, varav 4 976 kvm avser lägenhetsyta och 59 kvm avser lokalyta.
Dessutom finns 8 garage och 33 p-platser.


Lägenhetsfördelning


8 st 1 rum och kök


57 st 3 rum och kök


3 st 5 rum och kök                 


Styrelsens sammansättning


Jonas Funseth Ordförande


Lars Jonas Olof Åkerström Styrelseledamot


Martin Gumucio Styrelseledamot


Ylva Britt Solveig Lindahl Styrelseledamot


Ylva Geber Styrelseledamot


Carl Anders Basilier Suppleant
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Säde Tatar Suppleant


Valberedning


Håkan Lindstedt


Karin Westlund


Daniel Lindqvist


Firmateckning


Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av minst två ledamöter i förening.


Revisorer


Folkesson Råd & Revision Revisor


Susanna Hjort Revisor


Oscar Lilja Suppleant


Sammanträden och styrelsemöten


Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-05-30.


Extra föreningsstämma hölls 2023-10-22. Beslut om ändring av stadgar. Beslut om gemensamt elavtal (IMD).


Styrelsen har under verksamhetsåret haft 10 protokollförda sammanträden.


Teknisk status


Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2020 och sträcker sig fram till 2049. Underhållsplanen
uppdaterades 2020.


Utförda historiska underhåll


Målning av väggar i föreningens tre cykelförråd.


Omläggning av golv samt målning av väggar i soprum/miljöstuga.


Målning av trapphusportar, entrépartier vid trapphus samt förrådsdörrar.


Spolning av dagvattenstammar samt dagvattenbrunnar.


Rensning av ventilationskanaler samt OVK (obligatorisk ventilationskontroll).


Installation av 16 st elbilsladdare på parkeringsplatser utanför Granitvägen 15.


Byte av frånluftsfläktar i samtliga 10 trapphus.


Relining och renovering av nedre avloppsystem (avloppsstammar) under bottenvåning i samtliga


fyra fastigheter.


Radonmätning har genomförts, som visade på att värdena ligger långt under gränsvärdena. Ny
underhållsplan. Uppfräschning av gårdarna.


Färdigställande av etapp 1 av arbeten med yttre stammar och dagvattenbrunnar.


Byte av yttre stammar från fastigheten ut till gatan. Byte och nyanläggning av dagvattenbrunnar.


Översyn och renovering av fönster och balkongdörrar. Målning av trä på balkonger och
uteplatser, vid behov även byte av träpanel. Målning av garageportar. Byte av styr- och
reglersystem samt styrventiler för värme och tappvarmvatten.


2023


2022-2023


2021


2020


2019


2018
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Översyn av lekplatser. Nya sandlådor, gungor och förvaringslådor för uteleksaker. Beskärning


och fällning av träd vid parkeringsplatser.


Stamspolning och, där så varit möjligt, fräsning av gemensamledningar avlopp ut mot väg.


Stam- och fasadrenovering, byte av samtliga el-centraler och lägenhetsdörrar, uppfräschning av
trappuppgångar, portkod, fastighetsnät, omgjutning av balkonger och ny miljöstation.


Omläggning av takens tätskikt på samtliga fyra fastigheter.


Planerade underhåll


Rengöring av fasad


Lagning av skador på fasad


Renovering av lekplatser


Besiktning av samtliga lägenheter för att förebygga framtida vattenskador.


Installation av gemensam el (IMD)


Anläggning av solceller


Omläggning av takens tätskikt på samtliga fyra fastigheter.


Byte av dörr till soprum/miljöstuga


Avtal med leverantörer


Ekonomisk förvaltning Simpleko AB


Fastighetsskötsel och trappstädning SBC


Övrig verksamhetsinformation


Föreningen är medlem i Bostadsrätterna.


Väsentliga händelser under räkenskapsåret


Ekonomi


Föreningens resultat för 2023 är en förlust. I resultatet ingår avskrivningar, vilket är en bokföringsmässig
värdeminskning av föreningens fastighet. Den posten påverkar inte föreningens likviditet.


Tittar man på föreningens likviditetsflöde som även innefattar löpande amorteringar, investeringar samt
finansieringsdelen i form av lån och upplåtelser så har föreningen ett negativt kassaflöde. Detta beror på att


man under året investerat i elbilsladdare. 


Årsavgifterna har under året varit oförändrade.


Under år 2023 genomfördes installation av 16 elbilsladdare. Kostnad för installationen belastar årets resultat
negativt men är samtidigt en långsiktig investering av nödvändig infrastruktur.


Förändringar i avtal


Nytt avtal för bredband/tv/telefoni har ingåtts med Telia. Det nya avtalet innebär i korthet att


bredbandshastigheten höjs från 100/10 Mbit till 1000/1000 Mbit. Samtidigt blir utbudet av antalet TV-kanaler och
streamingtjänster något färre. Däremot blir månadskostnaden lägre. Den nuvarande månadskostnaden är 244
kr/månad och lägenhet. Ny månadskostnad från och med mars 2024 blir 219 kr/månad och lägenhet.


2017


2016


2009-2010


2004


2024


2025


2025-2026


2026
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Medlemsinformation


Antalet medlemmar i föreningen vid räkenskapsårets början och slut var 94 st. Tillkommande och avgående
medlemmar under året var 8. Det har under året skett 7 överlåtelser.


Styrelsens policy för andrahandsupplåtelser är att följa Hyresnämndens praxis. Tillstånd från styrelsen krävs för
andrahandsupplåtelse.


Enligt styrelsebeslut debiteras köparen vid varje överlåtelse en expeditionsavgift om 2,5% av gällande
prisbasbelopp (2024=1 433 kronor). Pantsättningsavgift debiteras med 1% av gällande prisbasbelopp (2024=573


kronor) vid varje pantsättning.


Påminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerårsöversikt


NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020


Nettoomsättning 3 632 951 3 600 714 3 548 212 3 414 476


Resultat efter fin. poster -16 091 363 564 -1 012 832 653 551


Soliditet (%) 9 9 7 12


Yttre fond 1 025 000 700 000 1 323 818 623 818


Taxeringsvärde 109 812 000 109 812 000 81 671 000 81 671 000


Årsavgift per kvm upplåten bostadsrätt, kr 690 677 676 -


Årsavgifternas andel av totala
rörelseintäkter (%)


92,3 87,7 94,8 -


Skuldsättning per kvm upplåten
bostadsrätt, kr


3 352 3 438 3 524 3 611


Skuldsättning per kvm totalyta, kr 3 240 3 324 3 407 3 491


Sparande per kvm totalyta, kr 179 261 257 244


Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 30 21 22


Värmekostnad per kvm totalyta, kr 115 103 108 101


Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 38 47 36


Energikostnad per kvm totalyta, kr 177 171 176 159


Genomsnittlig skuldränta (%) 1,79 0,86 0,91 0,94


Räntekänslighet (%) 4,86 5,08 5,21 -


Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens tillgångar som är finansierat med det egna kapitalet.


Skuldsättning - räntebärande skulder / kvadratmeter bostadsrättsyta respektive totalyta.


Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används för att bedöma
möjlighet till nyupplåning.


Sparande - (årets resultat + avskrivningar + kostnadsfört planerat underhåll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas till


framtida underhåll. Nyckeltalet bör sättas i relation till behovet av sparande.


Energikostnad - (kostnad för el + vatten + värme) / totalyta.


Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningen betalar i energikostnader.
Kostnader för medlemmarnas elförbrukning ingår inte i årsavgiften.


Räntekänslighet (%) - räntebärande skulder / ett års årsavgifter.
Nyckeltalet visar hur många % årsavgiften behöver höjas för att bibehålla kassaflödet om den genomsnittliga


skuldräntan ökar med 1 procentenhet.


Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (för småhus ingår även biyta).


Årsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som är upplåtna med bostadsrätt och som definieras


som årsavgift enligt bostadsrättslagen.
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Upplysning vid förlust


Årets negativa resultat beror främst på ökade räntekostnader. Föreningen satte om ett av tre lån under år 2023.
Tidigare räntekostnader för detta lån var avsevärt lägre än de räntekostnader som kom att bli efter att lånet
sattes om. Årets förlust bedöms inte påverka föreningens möjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska


åtaganden, detta då styrelsen inför år 2024 beslutade om en avgiftshöjning på 19%. Avgiftshöjningen ska
kompensera för höjda räntekostnader; både för det lån som sattes om år 2023, men även för de två lån som
kommer att sättas om under år 2024. Vidare ska avgiftshöjningen även täcka kostnader för höjda avgifter för


vatten, höjda fjärvärmekostnader samt kommande större underhåll såsom exempelvis omläggning av tätskikt på
fastigheternas tak.


Förändringar i eget kapital


2022-12-31


DISPONERING AV


FÖREGÅENDE ÅRS
RESULTAT


DISPONERING AV
ÖVRIGA POSTER 2023-12-31


Insatser 379 990 - - 379 990


Upplåtelseavgifter 231 710 - - 231 710


Fond, yttre
underhåll


700 000 - 325 000 1 025 000


Balanserat resultat 138 860 363 564 -325 000 177 424


Årets resultat 363 564 -363 564 -16 091 -16 091


Eget kapital 1 814 124 0 -16 091 1 798 033


Resultatdisposition


Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:


Balanserat resultat 177 424


Årets resultat -16 091


Totalt 161 333


Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:


Reservering fond för yttre underhåll 700 000


Att från yttre fond i anspråk ta -491 301


Balanseras i ny räkning -47 366


161 333


Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassaflödesanalys med


tillhörande noter.
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Resultaträkning


1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022


Rörelseintäkter


Nettoomsättning 2 3 632 951 3 541 659


Övriga rörelseintäkter 3 83 514 297 657


Summa rörelseintäkter 3 716 465 3 839 316


Rörelsekostnader


Driftskostnader 4, 5, 6, 7 -2 499 903 -2 511 830


Övriga externa kostnader 8 -264 610 -165 883


Personalkostnader 9 -61 713 -56 452


Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -604 644 -604 644


Summa rörelsekostnader -3 430 869 -3 338 808


RÖRELSERESULTAT 285 595 500 508


Finansiella poster


Ränteintäkter och liknande resultatposter 1 026 12 721


Räntekostnader och liknande resultatposter -302 712 -149 664


Summa finansiella poster -301 687 -136 944


RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -16 091 363 564


ÅRETS RESULTAT -16 091 363 564
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Balansräkning


TILLGÅNGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31


ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR


Materiella anläggningstillgångar


Byggnad och mark 10 17 127 017 17 662 001


Markanläggningar 11 139 324 208 984


Maskiner och inventarier 12 200 105 0


Summa materiella anläggningstillgångar 17 466 446 17 870 985


SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 17 466 446 17 870 985


OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR


Kortfristiga fordringar


Kund- och avgiftsfordringar 24 412 48 934


Övriga fordringar 13 204 105 702


Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 14 180 303 173 998


Summa kortfristiga fordringar 408 820 223 634


Kassa och bank


Kassa och bank 1 457 765 1 572 103


Summa kassa och bank 1 457 765 1 572 103


SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 1 866 585 1 795 737


SUMMA TILLGÅNGAR 19 333 032 19 666 722
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Balansräkning


EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31


EGET KAPITAL


Bundet eget kapital


Medlemsinsatser 611 700 611 700


Fond för yttre underhåll 1 025 000 700 000


Summa bundet eget kapital 1 636 700 1 311 700


Fritt eget kapital


Balanserat resultat 177 424 138 860


Årets resultat -16 091 363 564


Summa fritt eget kapital 161 333 502 424


SUMMA EGET KAPITAL 1 798 033 1 814 124


Långfristiga skulder


Skulder till kreditinstitut 15 5 573 440 10 967 995


Summa långfristiga skulder 5 573 440 10 967 995


Kortfristiga skulder


Skulder till kreditinstitut 15 11 103 935 6 139 440


Leverantörsskulder 159 737 147 604


Skatteskulder 29 043 10 237


Övriga kortfristiga skulder 83 690 83 690


Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 16 585 154 503 632


Summa kortfristiga skulder 11 961 558 6 884 603


SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 333 032 19 666 722
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Kassaflödesanalys


1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022


Den löpande verksamheten


Rörelseresultat 285 595 500 508


Justering av poster som inte ingår i kassaflödet


Årets avskrivningar 604 644 604 644


890 239 1 105 152


Erhållen ränta 1 026 44


Erlagd ränta -292 599 -149 995


Erhållen utdelning 0 12 677


Kassaflöde från löpande verksamheten före förändringar av


rörelsekapital
598 666 967 877


Förändring i rörelsekapital


Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -185 186 -21 426


Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 102 348 -41 201


Kassaflöde från den löpande verksamheten 515 828 905 250


Investeringsverksamheten


Förvärv av materiella anläggningstillgångar -200 105 0


Kassaflöde från investeringsverksamheten -200 105 0


Finansieringsverksamheten


Amortering av lån -430 060 -430 060


Kassaflöde från finansieringsverksamhet -430 060 -430 060


ÅRETS KASSAFLÖDE -114 337 475 190


LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN 1 572 103 1 096 913


LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 1 457 765 1 572 103
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER


Årsredovisningen för Brf Porfyren har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd 2016:10 (K2), årsredovisning i mindre företag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i


bostadsrättsföreningars årsredovisningar.


Redovisning av intäkter


Intäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.


I årsavgiften ingår kostnader för kabel-tv, vatten och värme.


Anläggningstillgångar


Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på


bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.


Följande avskrivningstider tillämpas:


Byggnad 2 %


Om- och tillbyggnad 2 %


Markanläggningar 5 %


Installationer 10 %


Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens


finansiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. I de fall tillgången på balansdagen har ett lägre
värde än anskaffningsvärdet sker nedskrivning till det lägre värdet.


Omsättningstillgångar


Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.


Föreningens fond för yttre underhåll


Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits på föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll och


redovisas som bundet eget kapital.


Skatter och avgifter


Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 589 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,30 % av


taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvärde.


Fastighetslån


Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kortfristiga skulder.


Kassaflödesanalys


Kassaflödesanalysen har upprättats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2023 2022


Årsavgifter, bostäder 3 234 960 3 171 000


Hyresintäkter, lokaler 48 736 43 964


Hyresintäkter, garage 57 600 48 000


Hyresintäkter, p-platser 79 200 73 340


Internet 196 176 196 176


Övriga intäkter 16 279 9 179


Summa 3 632 951 3 541 659


NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2023 2022


Vidarefakturering 50 642 91 540


Övriga intäkter -1 3


Försäkringsersättning 3 024 206 114


Elstöd 29 848 0


Summa 83 514 297 657


NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL 2023 2022


Vidarefakturering 50 642 91 540


Fastighetsskötsel 114 164 110 952


Städning 96 706 93 984


Besiktning och service 4 480 4 200


OVK- obligatorisk ventilationskontroll 123 125 0


Summa 389 117 300 676


NOT 5, REPARATIONER 2023 2022


Reparationer 270 737 127 028


Reparation försäkringsskada 0 300 525


Planerat underhåll 330 588 375 000


Summa 601 325 802 553


NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022


Fastighetsel 120 537 153 854


Uppvärmning 590 342 532 567


Vatten 202 178 193 496


Sophämtning 153 198 127 630


Summa 1 066 255 1 007 547
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NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022


Fastighetsförsäkringar 98 558 93 270


Självrisker 32 103 0


Kabel-TV 196 372 196 372


Fastighetsskatt 116 172 111 412


Summa 443 205 401 054


NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022


Förbrukningsmaterial 25 215 17 348


Övriga förvaltningskostnader 81 334 27 564


Revisionsarvoden 21 250 20 250


Ekonomisk förvaltning 100 560 100 721


Konsultkostnader 36 250 0


Summa 264 610 165 883


NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022


Styrelsearvoden 46 600 42 600


Sociala avgifter 15 113 13 852


Summa 61 713 56 452


NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31


Ackumulerat anskaffningsvärde


Ingående 27 358 252 27 358 252


Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 27 358 252 27 358 252


Ackumulerad avskrivning


Ingående -9 696 251 -9 161 267


Årets avskrivning -534 984 -534 984


Utgående ackumulerad avskrivning -10 231 235 -9 696 251


UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 17 127 017 17 662 001


I utgående restvärde ingår mark med 609 200 609 200


Taxeringsvärde


Taxeringsvärde byggnad 55 443 000 55 443 000


Taxeringsvärde mark 54 369 000 54 369 000


Summa 109 812 000 109 812 000
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NOT 11, MARKANLÄGGNINGAR 2023 2022


Ackumulerat anskaffningsvärde


Ingående 1 393 219 1 393 219


Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 1 393 219 1 393 219


Ackumulerad avskrivning


Ingående -1 184 235 -1 114 575


Årets avskrivning -69 660 -69 660


Utgående ackumulerad avskrivning -1 253 895 -1 184 235


Utgående restvärde enligt plan 139 324 208 984


NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31


Ackumulerat anskaffningsvärde


Ingående 0 0


Inköp 200 105 0


Utgående anskaffningsvärde 200 105 0


Ackumulerad avskrivning


Ingående 0 0


Utgående avskrivning 0 0


UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 200 105 0


NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31


Skattekonto 10 212 702


Skattefordringar 100 053 0


Övriga fordringar 93 840 0


Summa 204 105 702
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NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31


Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 10 644 10 203


Försäkringspremier 77 959 72 851


Kabel-TV 49 093 49 093


Vatten 21 669 16 671


Förvaltning 20 938 25 180


Summa 180 303 173 998


NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT


VILLKORS-
ÄNDRINGSDAG


RÄNTESATS
2023-12-31


SKULD
2023-12-31


SKULD
2022-12-31


Nordea 2024-10-16 0,95 % 5 330 330 5 476 090


Nordea 2024-03-20 0,80 % 5 637 665 5 786 025


Nordea 2025-03-19 4,27 % 5 709 380 5 845 320


Summa 16 677 375 17 107 435


Varav kortfristig del 11 103 935 6 139 440


Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 14 527 075 kr.


Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag
inom ett år redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa


räkenskapsår.


NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31


El 15 176 20 994


Uppvärmning 93 055 85 503


Beräknat revisionsarvode 18 250 18 250


Utgiftsräntor 22 634 12 521


Löner 46 600 42 600


Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 12 402 0


Sociala avgifter 15 113 13 852


Förutbetalda avgifter/hyror 361 924 309 912


Summa 585 154 503 632


NOT 17, STÄLLDA SÄKERHETER 2023-12-31 2022-12-31


Fastighetsinteckning 27 255 000 27 255 000
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NOT 18, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET


I samband med budgetarbetet inför år 2024 beslutade styrelsen om en avgiftshöjning på 19% från och med
2024-01-01. Skälen till att månadsavgiften höjs är flera. Dels kommer två av föreningens tre lån att sättas om
under år 2024, något som kommer att innebära höjda räntekostnader. Dels kommer fjärrvärmeavgiften för


bostadsrättsföreningar i Uppsala kommun under år 2024 att höjas med 17%. Vidare höjs avgiften för vatten
inom Uppsala Kommun med 25% under år 2024. Under år 2025 kommer omläggning av tätskikt på
fastigheternas tak att genomföras. Föreningen kommer därmed att behöva spara pengar till den yttre fonden


under år 2024 samt del av år 2025.
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