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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Porfyren

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1956-08-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1962-
06-18 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-14 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad fér IMD (Individuell Matning och Debitering, dven kallat "gemensamt elavtal").

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Eriksberg 12:3 - Uppsala

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Uppsala.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdedret &r 1960.

Pa fastigheten finns 4 stycken bostadshus innehallande 68 bostadsratter och 1 lokal, varav lokalen ar hyresratt.
Den totala byggnadsytan uppgar till 5 035 kvm, varav 4 976 kvm avser lagenhetsyta och 59 kvm avser lokalyta.
Dessutom finns 8 garage och 33 p-platser.

Ligenhetsfordelning
8 st 1 rum och kok
57 st 3 rum och kok
3 st 5 rum och kok

Styrelsens sammanséttning

Jonas Funseth Ordférande
Lars Jonas Olof Akerstrém  Styrelseledamot
Martin Gumucio Styrelseledamot
Ylva Britt Solveig Lindahl Styrelseledamot
Ylva Geber Styrelseledamot
Carl Anders Basilier Suppleant
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Sade Tatar  Suppleant

Valberedning

Hakan Lindstedt
Karin Westlund
Daniel Lindqvist

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av minst tva ledaméter i forening.

Revisorer

Folkesson Rad & Revision Revisor
Susanna Hjort Revisor
Oscar Lilja Suppleant

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-30.
Extra foreningsstamma holls 2023-10-22. Beslut om andring av stadgar. Beslut om gemensamt elavtal (IMD).

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2020 och stracker sig fram till 2049. Underhallsplanen
uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhall

2023 e Malning av vaggar i foreningens tre cykelforrad.
Omlaggning av golv samt malning av vaggar i soprum/miljéstuga.
Malning av trapphusportar, entrépartier vid trapphus samt forradsdorrar.
Spolning av dagvattenstammar samt dagvattenbrunnar.
Rensning av ventilationskanaler samt OVK (obligatorisk ventilationskontroll).
Installation av 16 st elbilsladdare pa parkeringsplatser utanfér Granitvagen 15.

2022-2023 e Byte av franluftsflaktar i samtliga 10 trapphus.

2021 e Relining och renovering av nedre avloppsystem (avloppsstammar) under bottenvaning i samtliga
fyra fastigheter.

2020 e Radonmatning har genomforts, som visade pa att vardena ligger langt under gransvardena. Ny
underhallsplan. Uppfraschning av gardarna.

2019 e Fardigstallande av etapp 1 av arbeten med yttre stammar och dagvattenbrunnar.
2018 e Byte av yttre stammar fran fastigheten ut till gatan. Byte och nyanlaggning av dagvattenbrunnar.
Oversyn och renovering av fonster och balkongdérrar. Malning av tré p& balkonger och

uteplatser, vid behov dven byte av trapanel. Malning av garageportar. Byte av styr- och
reglersystem samt styrventiler for vdirme och tappvarmvatten.
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2017 e Oversyn av lekplatser. Nya sandlador, gungor och férvaringsladdor fér uteleksaker. Beskarning
och fallning av trad vid parkeringsplatser.

2016 e Stamspolning och, dar sa varit mojligt, frasning av gemensamledningar avlopp ut mot vag.

2009-2010

Stam- och fasadrenovering, byte av samtliga el-centraler och ldgenhetsdérrar, uppfraschning av
trappuppgangar, portkod, fastighetsnat, omgjutning av balkonger och ny miljostation.

2004 e Omlaggning av takens tatskikt pa samtliga fyra fastigheter.

Planerade underhall

2024 e Rengdring av fasad
Lagning av skador pa fasad
Renovering av lekplatser

2025 e Besiktning av samtliga lagenheter for att férebygga framtida vattenskador.
Installation av gemensam el (IMD)

2025-2026 e Anlaggning av solceller
Omlaggning av takens tatskikt pa samtliga fyra fastigheter.

2026 e Byte av dorr till soprum/miljostuga

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Fastighetsskotsel och trappstadning  SBC

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.
Vésentliga héndelser under rikenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat for 2023 ar en forlust. | resultatet ingar avskrivningar, vilket ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet. Den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som aven innefattar I6pande amorteringar, investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser sa har foreningen ett negativt kassaflode. Detta beror pa att
man under aret investerat i elbilsladdare.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Under ar 2023 genomfordes installation av 16 elbilsladdare. Kostnad for installationen belastar arets resultat
negativt men ar samtidigt en langsiktig investering av nédvandig infrastruktur.

Férandringar i avtal

Nytt avtal for bredband/tv/telefoni har ingatts med Telia. Det nya avtalet innebar i korthet att
bredbandshastigheten hojs fran 100/10 Mbit till 1000/1000 Mbit. Samtidigt blir utbudet av antalet TV-kanaler och
streamingtjanster nagot farre. Daremot blir manadskostnaden lagre. Den nuvarande manadskostnaden ar 244
kr/manad och lagenhet. Ny manadskostnad fran och med mars 2024 blir 219 kr/manad och lagenhet.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rékenskapsarets bérjan och slut var 94 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 8. Det har under aret skett 7 6verlatelser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att folja Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs for
andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5% av gallande
prisbasbelopp (2024=1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av gallande prisbasbelopp (2024=573
kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3632951 3600714 3548 212 3414476
Resultat efter fin. poster -16 091 363 564 -1 012 832 653 551
Soliditet (%) 9 9 7 12
Yttre fond 1025000 700 000 1323818 623 818
Taxeringsvarde 109 812 000 109 812 000 81671 000 81 671 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 690 677 676 -
Arsavgifternas andel av totala 923 877 948 )
rorelseintakter (%) ! ! ’

z';zlizitr;:';irper kvm upplaten 3352 3438 3524 3611
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3240 3324 3407 3491
Sparande per kvm totalyta, kr 179 261 257 244
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 30 21 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 115 103 108 101
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 38 47 36
Energikostnad per kvm totalyta, kr 177 171 176 159
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,79 0,86 0,91 0,94
Rantekanslighet (%) 4,86 5,08 5,21 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat beror framst pa dkade rantekostnader. Féreningen satte om ett av tre 1an under ar 2023.
Tidigare rantekostnader for detta lan var avsevart lagre én de réantekostnader som kom att bli efter att lanet
sattes om. Arets férlust bedéms inte paverka féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden, detta da styrelsen infor ar 2024 beslutade om en avgiftshojning pa 19%. Avgiftshojningen ska
kompensera for hojda réantekostnader; bade for det 1an som sattes om ar 2023, men aven for de tva l1an som
kommer att sattas om under ar 2024. Vidare ska avgiftshdjningen dven tacka kostnader for hojda avgifter for
vatten, hojda fijarvarmekostnader samt kommande storre underhall sdésom exempelvis omlaggning av tatskikt pa
fastigheternas tak.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 379990 - - 379990
Upplatelseavgifter 231710 - - 231710
E‘;’;‘i'rgze 700 000 - 325000 1025 000
Balanserat resultat 138 860 363 564 -325 000 177 424
Arets resultat 363 564 -363 564 -16 091 -16 091
Eget kapital 1814124 0 -16 091 1798 033

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 177 424
Arets resultat -16 091
Totalt 161 333

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 700 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -491 301
Balanseras i ny rakning -47 366

161 333

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3632951 3541659
Ovriga rérelseintdkter 3 83514 297 657
Summa rérelseintakter 3716 465 3839316
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -2 499 903 -2511 830
Ovriga externa kostnader 8 -264 610 -165 883
Personalkostnader 9 -61713 -56 452
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -604 644 -604 644
Summa rérelsekostnader -3 430 869 -3 338 808
RORELSERESULTAT 285 595 500 508
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1026 12721
Rantekostnader och liknande resultatposter -302 712 -149 664
Summa finansiella poster -301 687 -136 944
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -16 091 363 564
ARETS RESULTAT -16 091 363 564
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 17127 017 17 662 001

Markanlaggningar 11 139 324 208 984

Maskiner och inventarier 12 200 105 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 17 466 446 17 870 985

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 466 446 17 870 985

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24 412 48 934

Ovriga fordringar 13 204 105 702

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 180 303 173 998

Summa kortfristiga fordringar 408 820 223 634

Kassa och bank

Kassa och bank 1457 765 1572103

Summa kassa och bank 1457 765 1572103

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1866 585 1795737

SUMMA TILLGANGAR 19 333 032 19 666 722
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 611 700 611 700
Fond for yttre underhall 1025 000 700 000
Summa bundet eget kapital 1636 700 1311700
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 177 424 138 860
Arets resultat -16 091 363 564
Summa fritt eget kapital 161 333 502 424
SUMMA EGET KAPITAL 1798 033 1814124
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 5573 440 10 967 995
Summa langfristiga skulder 5573 440 10 967 995
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 11103 935 6 139 440
Leverantorsskulder 159 737 147 604
Skatteskulder 29043 10 237
Ovriga kortfristiga skulder 83690 83690
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 585 154 503 632
Summa kortfristiga skulder 11961 558 6 884 603
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 333 032 19 666 722
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 285 595 500 508
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 604 644 604 644
890 239 1105 152

Erhéllen ranta 1026 44
Erlagd ranta -292 599 -149 995
Erhallen utdelning 0 12677
K flode fran 16 K h fore forandri

f\ssa ode. ran l6pande verksamheten fore forandringar av 508 666 967 877
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -185 186 -21 426
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 102 348 -41 201
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 515 828 905 250
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -200 105 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -200 105 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -430 060 -430 060
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -430 060 -430 060
ARETS KASSAFLODE -114 337 475 190
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1572103 1096 913
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1457 765 1572103
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Porfyren har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2%
Om- och tillbyggnad 2%
Markanlaggningar 5%
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 3234960 3171000
Hyresintakter, lokaler 48 736 43 964
Hyresintakter, garage 57 600 48 000
Hyresintakter, p-platser 79 200 73 340
Internet 196 176 196 176
Ovriga intakter 16 279 9179
Summa 3632951 3 541 659
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakturering 50 642 91 540
Ovriga intakter -1 3
Forsakringsersattning 3024 206 114
Elstod 29848 0
Summa 83514 297 657
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering 50 642 91 540
Fastighetsskotsel 114 164 110952
Stadning 96 706 93984
Besiktning och service 4480 4200
OVK- obligatorisk ventilationskontroll 123125 0
Summa 389 117 300 676
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 270737 127 028
Reparation forsakringsskada 0 300525
Planerat underhall 330588 375000
Summa 601 325 802 553
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 120 537 153 854
Uppvarmning 590 342 532 567
Vatten 202 178 193 496
Sophamtning 153 198 127 630
Summa 1066 255 1007 547
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 98 558 93270
Sjalvrisker 32103 0
Kabel-TV 196 372 196 372
Fastighetsskatt 116 172 111412
Summa 443 205 401 054
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 25215 17 348
Ovriga férvaltningskostnader 81334 27 564
Revisionsarvoden 21250 20 250
Ekonomisk forvaltning 100 560 100 721
Konsultkostnader 36 250 0
Summa 264 610 165 883
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 46 600 42 600
Sociala avgifter 15113 13852
Summa 61713 56 452
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 27 358 252 27 358 252
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 27 358 252 27 358 252
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 696 251 -9 161 267
Arets avskrivning -534 984 -534 984
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 231 235 -9 696 251
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 17 127 017 17 662 001
| utgaende restvérde ingdr mark med 609 200 609 200
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 55 443 000 55 443 000
Taxeringsvarde mark 54 369 000 54 369 000
Summa 109 812 000 109 812 000
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NOT 11, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1393219 1393219
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1393 219 1393 219
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 184 235 -1 114 575
Arets avskrivning -69 660 -69 660
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 253 895 -1 184 235
Utgaende restvarde enligt plan 139324 208 984
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 0 0
Ink6p 200 105 0
Utgaende anskaffningsvarde 200 105 0
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Utgaende avskrivning 0 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 200 105 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 10212 702
Skattefordringar 100 053 0
Ovriga fordringar 93 840 0
Summa 204 105 702
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 644 10 203
Forsakringspremier 77 959 72 851
Kabel-TV 49 093 49 093
Vatten 21 669 16 671
Forvaltning 20938 25180
Summa 180 303 173 998
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-10-16 0,95 % 5330330 5476 090
Nordea 2024-03-20 0,80 % 5637 665 5786 025
Nordea 2025-03-19 4,27 % 5709 380 5845 320
Summa 16 677 375 17 107 435
Varav kortfristig del 11103 935 6 139 440

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 527 075 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 15176 20994
Uppvarmning 93 055 85503
Beraknat revisionsarvode 18 250 18 250
Utgiftsrantor 22634 12 521
Loner 46 600 42 600
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 402 0
Sociala avgifter 15113 13852
Forutbetalda avgifter/hyror 361924 309912
Summa 585 154 503 632
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 27 255 000 27 255 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

I samband med budgetarbetet infor ar 2024 beslutade styrelsen om en avgiftshojning pa 19% fran och med
2024-01-01. Skalen till att manadsavgiften hojs ar flera. Dels kommer tva av féreningens tre lan att sattas om
under ar 2024, nagot som kommer att innebéara hojda rantekostnader. Dels kommer fjarrvarmeavgiften for
bostadsrattsforeningar i Uppsala kommun under ar 2024 att héjas med 17%. Vidare hojs avgiften for vatten
inom Uppsala Kommun med 25% under ar 2024. Under ar 2025 kommer omlaggning av tatskikt pa
fastigheternas tak att genomféras. Féreningen kommer darmed att behdva spara pengar till den yttre fonden
under ar 2024 samt del av ar 2025.
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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Porfyren

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1956-08-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1962-
06-18 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-14 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad fér IMD (Individuell Matning och Debitering, dven kallat "gemensamt elavtal").

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Eriksberg 12:3 - Uppsala

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Uppsala.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdedret &r 1960.

Pa fastigheten finns 4 stycken bostadshus innehallande 68 bostadsratter och 1 lokal, varav lokalen ar hyresratt.
Den totala byggnadsytan uppgar till 5 035 kvm, varav 4 976 kvm avser lagenhetsyta och 59 kvm avser lokalyta.
Dessutom finns 8 garage och 33 p-platser.

Ligenhetsfordelning
8 st 1 rum och kok
57 st 3 rum och kok
3 st 5 rum och kok

Styrelsens sammanséttning

Jonas Funseth Ordférande
Lars Jonas Olof Akerstrém  Styrelseledamot
Martin Gumucio Styrelseledamot
Ylva Britt Solveig Lindahl Styrelseledamot
Ylva Geber Styrelseledamot
Carl Anders Basilier Suppleant
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Sade Tatar  Suppleant

Valberedning

Hakan Lindstedt
Karin Westlund
Daniel Lindqvist

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av minst tva ledaméter i forening.

Revisorer

Folkesson Rad & Revision Revisor
Susanna Hjort Revisor
Oscar Lilja Suppleant

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-30.
Extra foreningsstamma holls 2023-10-22. Beslut om andring av stadgar. Beslut om gemensamt elavtal (IMD).

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2020 och stracker sig fram till 2049. Underhallsplanen
uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhall

2023 e Malning av vaggar i foreningens tre cykelforrad.
Omlaggning av golv samt malning av vaggar i soprum/miljéstuga.
Malning av trapphusportar, entrépartier vid trapphus samt forradsdorrar.
Spolning av dagvattenstammar samt dagvattenbrunnar.
Rensning av ventilationskanaler samt OVK (obligatorisk ventilationskontroll).
Installation av 16 st elbilsladdare pa parkeringsplatser utanfér Granitvagen 15.

2022-2023 e Byte av franluftsflaktar i samtliga 10 trapphus.

2021 e Relining och renovering av nedre avloppsystem (avloppsstammar) under bottenvaning i samtliga
fyra fastigheter.

2020 e Radonmatning har genomforts, som visade pa att vardena ligger langt under gransvardena. Ny
underhallsplan. Uppfraschning av gardarna.

2019 e Fardigstallande av etapp 1 av arbeten med yttre stammar och dagvattenbrunnar.
2018 e Byte av yttre stammar fran fastigheten ut till gatan. Byte och nyanlaggning av dagvattenbrunnar.
Oversyn och renovering av fonster och balkongdérrar. Malning av tré p& balkonger och

uteplatser, vid behov dven byte av trapanel. Malning av garageportar. Byte av styr- och
reglersystem samt styrventiler for vdirme och tappvarmvatten.
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2017 e Oversyn av lekplatser. Nya sandlador, gungor och férvaringsladdor fér uteleksaker. Beskarning
och fallning av trad vid parkeringsplatser.

2016 e Stamspolning och, dar sa varit mojligt, frasning av gemensamledningar avlopp ut mot vag.

2009-2010

Stam- och fasadrenovering, byte av samtliga el-centraler och ldgenhetsdérrar, uppfraschning av
trappuppgangar, portkod, fastighetsnat, omgjutning av balkonger och ny miljostation.

2004 e Omlaggning av takens tatskikt pa samtliga fyra fastigheter.

Planerade underhall

2024 e Rengdring av fasad
Lagning av skador pa fasad
Renovering av lekplatser

2025 e Besiktning av samtliga lagenheter for att férebygga framtida vattenskador.
Installation av gemensam el (IMD)

2025-2026 e Anlaggning av solceller
Omlaggning av takens tatskikt pa samtliga fyra fastigheter.

2026 e Byte av dorr till soprum/miljostuga

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Fastighetsskotsel och trappstadning  SBC

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.
Vésentliga héndelser under rikenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat for 2023 ar en forlust. | resultatet ingar avskrivningar, vilket ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet. Den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som aven innefattar I6pande amorteringar, investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser sa har foreningen ett negativt kassaflode. Detta beror pa att
man under aret investerat i elbilsladdare.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Under ar 2023 genomfordes installation av 16 elbilsladdare. Kostnad for installationen belastar arets resultat
negativt men ar samtidigt en langsiktig investering av nédvandig infrastruktur.

Férandringar i avtal

Nytt avtal for bredband/tv/telefoni har ingatts med Telia. Det nya avtalet innebar i korthet att
bredbandshastigheten hojs fran 100/10 Mbit till 1000/1000 Mbit. Samtidigt blir utbudet av antalet TV-kanaler och
streamingtjanster nagot farre. Daremot blir manadskostnaden lagre. Den nuvarande manadskostnaden ar 244
kr/manad och lagenhet. Ny manadskostnad fran och med mars 2024 blir 219 kr/manad och lagenhet.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets bérjan och slut var 94 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 8. Det har under aret skett 7 6verlatelser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att folja Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs for
andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5% av gallande
prisbasbelopp (2024=1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av gallande prisbasbelopp (2024=573
kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3632951 3600714 3548 212 3414476
Resultat efter fin. poster -16 091 363 564 -1 012 832 653 551
Soliditet (%) 9 9 7 12
Yttre fond 1025000 700 000 1323818 623 818
Taxeringsvarde 109 812 000 109 812 000 81671 000 81 671 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 690 677 676 -
Arsavgifternas andel av totala 923 877 948 )
rorelseintakter (%) ! ! ’

E';‘;L‘:\Zitr;:';irper kvm upplaten 3352 3438 3524 3611
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3240 3324 3407 3491
Sparande per kvm totalyta, kr 179 261 257 244
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 30 21 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 115 103 108 101
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 38 47 36
Energikostnad per kvm totalyta, kr 177 171 176 159
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,79 0,86 0,91 0,94
Rantekanslighet (%) 4,86 5,08 5,21 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat beror framst pa dkade rantekostnader. Féreningen satte om ett av tre 1an under ar 2023.
Tidigare rantekostnader for detta lan var avsevart lagre én de réantekostnader som kom att bli efter att lanet
sattes om. Arets férlust bedéms inte paverka féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden, detta da styrelsen infor ar 2024 beslutade om en avgiftshojning pa 19%. Avgiftshojningen ska
kompensera for hojda réantekostnader; bade for det 1an som sattes om ar 2023, men aven for de tva l1an som
kommer att sattas om under ar 2024. Vidare ska avgiftshdjningen dven tacka kostnader for hojda avgifter for
vatten, hojda fijarvarmekostnader samt kommande storre underhall sdésom exempelvis omlaggning av tatskikt pa
fastigheternas tak.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 379990 - - 379990
Upplatelseavgifter 231710 - - 231710
E‘;’;‘i'rgze 700 000 - 325000 1025 000
Balanserat resultat 138 860 363 564 -325 000 177 424
Arets resultat 363 564 -363 564 -16 091 -16 091
Eget kapital 1814124 0 -16 091 1798 033

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 177 424
Arets resultat -16 091
Totalt 161 333

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 700 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -491 301
Balanseras i ny rakning -47 366

161 333

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 3632951 3541659
Ovriga rérelseintdkter 3 83514 297 657
Summa rérelseintakter 3716 465 3839316
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2 499 903 -2511 830
Ovriga externa kostnader 8 -264 610 -165 883
Personalkostnader 9 -61713 -56 452
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -604 644 -604 644
Summa rérelsekostnader -3 430 869 -3 338 808
RORELSERESULTAT 285 595 500 508
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1026 12721
Rantekostnader och liknande resultatposter -302 712 -149 664
Summa finansiella poster -301 687 -136 944
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -16 091 363 564
ARETS RESULTAT -16 091 363564
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 17127 017 17 662 001
Markanlaggningar 11 139 324 208 984
Maskiner och inventarier 12 200 105 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 466 446 17 870 985
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 466 446 17 870 985
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24 412 48 934
Ovriga fordringar 13 204 105 702
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 180 303 173 998
Summa kortfristiga fordringar 408 820 223 634
Kassa och bank

Kassa och bank 1457 765 1572103
Summa kassa och bank 1457 765 1572103
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1866 585 1795737
SUMMA TILLGANGAR 19 333 032 19 666 722
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 611 700 611700
Fond for yttre underhall 1025 000 700 000
Summa bundet eget kapital 1636 700 1311700
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 177 424 138 860
Arets resultat -16 091 363 564
Summa fritt eget kapital 161 333 502 424
SUMMA EGET KAPITAL 1798 033 1814124
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 5573 440 10 967 995
Summa langfristiga skulder 5573 440 10 967 995
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 11103 935 6 139 440
Leverantorsskulder 159 737 147 604
Skatteskulder 29043 10 237
Ovriga kortfristiga skulder 83690 83690
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 585 154 503 632
Summa kortfristiga skulder 11961 558 6 884 603
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 333 032 19 666 722
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 285 595 500 508
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 604 644 604 644
890 239 1105 152

Erhéllen ranta 1026 44
Erlagd ranta -292 599 -149 995
Erhallen utdelning 0 12677
K flode fran 16 K h fore forandri

f\ssa ode. ran l6pande verksamheten fore forandringar av 508 666 967 877
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -185 186 -21 426
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 102 348 -41 201
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 515 828 905 250
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -200 105 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -200 105 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -430 060 -430 060
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -430 060 -430 060
ARETS KASSAFLODE -114 337 475 190
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1572103 1096 913
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1457 765 1572103
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Porfyren har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2%
Om- och tillbyggnad 2%
Markanlaggningar 5%
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 3234960 3171000
Hyresintakter, lokaler 48 736 43 964
Hyresintakter, garage 57 600 48 000
Hyresintakter, p-platser 79 200 73 340
Internet 196 176 196 176
Ovriga intakter 16 279 9179
Summa 3632951 3 541 659
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakturering 50 642 91 540
Ovriga intakter -1 3
Forsakringsersattning 3024 206 114
Elstod 29848 0
Summa 83514 297 657
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering 50 642 91 540
Fastighetsskotsel 114 164 110952
Stadning 96 706 93 984
Besiktning och service 4480 4200
OVK- obligatorisk ventilationskontroll 123125 0
Summa 389 117 300 676
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 270737 127 028
Reparation forsakringsskada 0 300525
Planerat underhall 330588 375000
Summa 601 325 802 553
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 120 537 153 854
Uppvarmning 590 342 532 567
Vatten 202 178 193 496
Sophamtning 153 198 127 630
Summa 1066 255 1007 547
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 98 558 93270
Sjalvrisker 32103 0
Kabel-TV 196 372 196 372
Fastighetsskatt 116 172 111412
Summa 443 205 401 054
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 25215 17 348
Ovriga férvaltningskostnader 81334 27 564
Revisionsarvoden 21250 20 250
Ekonomisk forvaltning 100 560 100 721
Konsultkostnader 36 250 0
Summa 264 610 165 883
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 46 600 42 600
Sociala avgifter 15113 13852
Summa 61713 56 452
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 27 358 252 27 358 252
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 27 358 252 27 358 252
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 696 251 -9 161 267
Arets avskrivning -534 984 -534 984
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 231 235 -9 696 251
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 17 127 017 17 662 001
| utgaende restvérde ingdr mark med 609 200 609 200
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 55 443 000 55 443 000
Taxeringsvarde mark 54 369 000 54 369 000
Summa 109 812 000 109 812 000
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NOT 11, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1393219 1393219
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1393 219 1393 219
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 184 235 -1 114 575
Arets avskrivning -69 660 -69 660
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 253 895 -1 184 235
Utgaende restvarde enligt plan 139324 208 984
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 0 0
Ink6p 200 105 0
Utgaende anskaffningsvarde 200 105 0
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Utgaende avskrivning 0 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 200 105 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 10212 702
Skattefordringar 100 053 0
Ovriga fordringar 93 840 0
Summa 204 105 702
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 644 10 203
Forsakringspremier 77 959 72 851
Kabel-TV 49 093 49 093
Vatten 21 669 16 671
Forvaltning 20938 25180
Summa 180 303 173 998
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-10-16 0,95 % 5330330 5476 090
Nordea 2024-03-20 0,80 % 5637 665 5786 025
Nordea 2025-03-19 4,27 % 5709 380 5845 320
Summa 16 677 375 17 107 435
Varav kortfristig del 11103 935 6 139 440

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 527 075 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 15176 20994
Uppvarmning 93 055 85503
Beraknat revisionsarvode 18 250 18 250
Utgiftsrantor 22634 12 521
Loner 46 600 42 600
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 402 0
Sociala avgifter 15113 13852
Forutbetalda avgifter/hyror 361924 309912
Summa 585 154 503 632
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 27 255 000 27 255 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

I samband med budgetarbetet infor ar 2024 beslutade styrelsen om en avgiftshojning pa 19% fran och med
2024-01-01. Skalen till att manadsavgiften hojs ar flera. Dels kommer tva av féreningens tre lan att sattas om
under ar 2024, nagot som kommer att innebéara hojda rantekostnader. Dels kommer fjarrvarmeavgiften for
bostadsrattsforeningar i Uppsala kommun under ar 2024 att héjas med 17%. Vidare hojs avgiften for vatten
inom Uppsala Kommun med 25% under ar 2024. Under ar 2025 kommer omlaggning av tatskikt pa
fastigheternas tak att genomféras. Féreningen kommer darmed att behdva spara pengar till den yttre fonden
under ar 2024 samt del av ar 2025.
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